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Biobased 
bouwen
Bouwmethode met materialen die op een 
ecologisch verantwoorde manier worden 
geteeld, geoogst, gebruikt en hergebruikt. 
Dit zorgt voor duurzame oplossingen voor het 
realiseren van grote aantallen woningen in gezonde 
en toekomstbestendige leefomgevingen. Door 
het verbouwen van biobased materialen wordt 
bijgedragen aan de biodiversiteit, verbetering 
van de waterkwaliteit en reductie van CO2- en 
stikstofemissies. Biobased bouwen draagt hiermee bij 
aan een circulaire en duurzame bouwcultuur. 
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De afgelopen maanden is er veel gebeurd in en rondom 
De Caai in Eindhoven. Een van de meest opvallende 

gebeurtenissen was de verhuizing van BPD regio Zuid naar 
de historische Melkfabriek, wat een nieuwe fase inluidt 

voor zowel de organisatie als de gebiedsontwikkeling. De 
bouw is in volle gang en de woontorens Fresh en Flow 

nemen een markante plek in op de skyline van Eindhoven. 
De eerste huurwoningen in de toren Fresh worden eind dit 

jaar al opgeleverd, waarin een groot deel wordt verhuurd 
door BPD Woningfonds voor het betaalbare middenhuur 

segment. Daarnaast bracht afgelopen zomer Mona Keijzer, 
minister van Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening, 
een bezoek aan De Caai. Ze kreeg een rondleiding door 

het gebied en ontving alle ins en outs over binnenstedelijke 
transformatie, innovatief ondernemerschap en betaalbaar 

wonen. Met al deze ontwikkelingen blijft De Caai een 
dynamisch en vooruitstrevend project dat bijdraagt aan de 

groei en vernieuwing van de stad Eindhoven.  
bpd.nl/decaai

Volop activiteit bij  
gebiedsontwikkeling  

De Caai in Eindhoven

Eind september is de nieuwe voetgangersbrug over 
de Boelegracht in Amsterdam feestelijk geopend. Dit 
kunstwerk, ontworpen door beeldend kunstenaar 
Martijn Sandberg, verbindt de Zuidas met Buitenveldert 
en biedt een unieke combinatie van functionaliteit 
en kunst. De brug, met de titel ‘Opgelet! Kunstwerk! 
Opgelet!’, is 26 meter lang en 2 meter breed. Sandberg’s 
ontwerp speelt met taal en typografie, waardoor de brug 
vanuit verschillende hoeken steeds een ander beeld 
oplevert. Sharon Oldenkotte-Vrolijk, directeur Kunst & 
Cultuur bij BPD, benadrukt het belang van de brug voor 
de leefomgeving: ‘Deze brug versterkt de verbinding 
tussen de Zuidas en Buitenveldert en voegt een extra 
dimensie toe aan de openbare ruimte’. De realisatie van 
dit kunstwerk is een initiatief van ontwikkelaars BPD en 
AM die dit kunstwerk aan de omgeving schenken. 

Voetgangersburg 
van Martijn Sandberg op de Zuidas in 
Amsterdam geopend 
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Het belang van biobased bouwen valt nauwelijks te 
onderschatten. Niet alleen worden hernieuwbare, natuurlijke 
grondstoffen steeds vaker als bouwmaterialen toegepast; eind 
2023 riepen maar liefst vier ministeries er een heuse Nationale 
Aanpak voor in het leven. Wat levert het precies op, dat 
biobased bouwen? En wie staan er voor aan de lat?

Boeren als  
materiaal- 
leveranciers,  
gebouwen als 
CO2-opslag

IN TILBURG OPENDE  in het voorjaar van 2024 het 
Marga Klompégebouw de deuren, het eerste (op 
de natuurstenen in de gevel na) volledig uit hout 
opgetrokken universiteitsgebouw in Europa. Sterk 
staaltje: collegezalen met kolomloze kruislaaghouten 
overspanningen van negen meter. Een andere 
Europese primeur vond een maand eerder plaats in 
de Mechelse dierentuin ZOO Planckendael, waar 
– met de bouw van een 28 meter hoge toren bij de 
entree – het eerste permanente bouwwerk van bamboe 
verrijst. Ondertussen gaat de bouw van grootschalige 
houten woonwijken van start in onder andere 
Stockholm (Wood City, 2.000 woningen), Amsterdam 
(Mandelabuurt, 700 woningen) en Berlijn (Schumacher 
Quartier, 5.000 woningen). Ook bestaan er inmiddels 
talloze projecten waarbij het isolatiemateriaal van 
gebouwen bestaat uit lisdodde (met natuurlijke isolatie 
dankzij de luchtkamers in de stengels) en hennep 
(sterke vezels), of uit vlas en katoen. 
Deze en vele andere recente en minder recente 
voorbeelden onderstrepen het eens te meer: biobased 
bouwen is booming. Logisch, want het draagt 
bij aan de oplossing van enkele zeer omvangrijke 
vraagstukken. Zo vereist de woningcrisis de bouw 
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van een kleine miljoen woningen tot en met 2030. 
Dit brengt een enorme vraag naar (bouw)materialen 
en grondstoffen met zich mee. Met als gevolg 
een schaarste aan traditionele materialen zoals 
beton, cement en staal en (dus) hogere prijzen. 
Zowel de geopolitieke situatie (diverse oorlogen, 
blokkade van handelsroutes zoals de Rode Zee) als 
de ecologische toestand van onze planeet (fossiele 
grond- en brandstoffen raken op) dragen hier verder 
aan bij. Biobased bouwmaterialen, zo blijkt uit 
recent onderzoek van milieuorganisatie Natuur & 
Milieu, kunnen samen met andere maatregelen – 
zoals transformaties van kantoren en recycling van 
bouwmaterialen – leiden tot een besparing van  
55 procent op het gebruik van grondstoffen. 
Traditionele bouwmaterialen leveren nog een ander 
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Met biobased 
bouwmaterialen kun je 
tot 55 procent besparen 
op grondstoffen 
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serieus probleem op: de productie ervan is goed 
voor ruim 10 procent van de wereldwijde CO2-
emissies. Biobased bouwmaterialen stoten niet 
alleen veel minder CO2 uit dan beton, cement, staal 
en kunststoffen, maar ze slaan het ook op. Bij een 
gestapeld woningbouwproject als De Koffiefabriek in 
Amsterdam, waarin ongeveer 3.300 m3 hout en andere 
biobased materialen zijn toegepast, gaat het om een 
CO2-opslag van circa 2.500 ton. Met het gebruik van 
hout in plaats van CO2-intensieve materialen zoals 
beton en staal, wordt nog eens 3.000 ton CO2-uitstoot 
vermeden. Dit leidt tot een totaalvoordeel van om en 
nabij 5.500 ton CO2. 

DUBBEL CIRCULAIR EN GEZOND

Biobased bouwen kent nog meer voordelen. De 
materialen zijn gemiddeld vijf keer lichter dan beton, 
wat onder meer leidt tot minder transportbewegingen 
op de bouwplaats. Daarnaast is er de bijdrage aan 
de transitie naar een circulaire economie. Biobased 
materialen zijn namelijk in potentie dubbel circulair. 
Ze zijn vernieuwbaar doordat ze na het kappen of 

oogsten opnieuw groeien én ze zijn herbruikbaar. 
Hout leent zich bijvoorbeeld prima voor demontabele 
constructies. Het is dus, als een gebouw aan het einde 
van zijn levenscyclus is, uitstekend geschikt voor een 
tweede hoogwaardig leven in een volgend gebouw, 
met als bonus de verlengde opslag van CO2. Naast alle 
duurzaamheidsvoordelen is er ook een plus van geheel 
andere aard. Zo blijkt uit onderzoek naar biophilic design 
van onder meer TU Delft dat zichtbare toepassing 
van biobased materialen een positieve invloed heeft 
op stressreductie en het concentratievermogen bij de 
gebruikers van het betreffende gebouw.
Gezien al deze voordelen mag het verbazingwekkend 
heten dat het biobasedaandeel in de bouw nog altijd 

Het is verbazingwekkend 
dat het biobased aandeel 
in de bouw nog altijd 
beperkt is

Biobased 
bouwmaterialen zijn 
goed toepasbaar in 
prefab bouwen

beperkt is. Volgens verschillende bronnen schommelt 
het aandeel van het belangrijkste hernieuwbare 
materiaal hout tussen de 2 en 7 procent. Volgens Pablo 
van der Lugt, Biobased Building Specialist aan de TU 
Delft, komt dit door vooroordelen en onwetendheid. 
‘Met name gemeentelijke opdrachtgevers en 
eindgebruikers denken dat houtbouw niet brandveilig is 
of een korte levensduur heeft. En in de bouw heerst nog 
veel onbekendheid met biobased bouwen, waardoor de 
toepassing achterblijft.’ 
Maar er zijn ook veel partijen die er wel in geloven, 
met de landelijke overheid inmiddels voorop. Het Rijk 
ziet biobased bouwen als een middel om verschillende 
uitdagingen aan elkaar te verbinden: het verwezenlijken 
van de nieuwbouw- en renovatieopgave, het groot 
onderhoud aan de infrastructuur, het verlagen van de 
uitstoot van CO2 en stikstof, en het verhogen van de 
kwaliteit van de leefomgeving. Er is dan echter wel een 
gezonde markt nodig, die het voor private partijen de 
moeite waard maakt om te investeren in de productie en 
het gebruik van biobased bouwmaterialen. Zo’n markt 
komt alleen tot stand met een systeemverandering in de 
bouw- en de landbouwsector.

KETENS OPZETTEN EN OPSCHALEN

Om deze systeemverandering tot stand te brengen, 
hebben de ministeries van Binnenlandse Zaken en 
Koninkrijksrelaties (BZK), Landbouw, Natuur en 
Visserij (LNV), Economische Zaken en Klimaat 
(EZK) en Infrastructuur en Waterstaat (IenW) eind 
2023 de handen ineengeslagen voor de Nationale 
Aanpak Biobased Bouwen. De doelstelling van dit 
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overheidsprogramma is dat in 2030 minstens 
30 procent van de nieuwbouwwoningen en van 
de utiliteitsbouw gerealiseerd is met biobased 
materialen, evenals minstens 30 procent van het voor 
verduurzaming gebruikte isolatiemateriaal. 
De route daarnaartoe bestaat uit een grote hoeveelheid 
maatregelen van de betrokken ministeries. Zo 
introduceert BZK een financiële bonus voor biobased 
isolatie en formuleert het ambitieuze biobased 
doelstellingen binnen de woondeals (afspraken met 
35 regio’s voor grootschalige woningbouw). LNV, EZK 
en IenW stellen samen € 123 miljoen beschikbaar 
voor diverse regelingen die de systeemverandering 
ondersteunen. Maar misschien wel de belangrijkste 
actie is het opzetten en opschalen van ketens van 
boeren, verwerkers en bouwers die een volwassen 
markt voor biobased bouwen kunnen dragen. 
Dit gebeurt binnen het nationale programma 
Building Balance, waarbij onder andere Rabobank 
en diverse provincies betrokken zijn. Waar dit toe 
kan leiden, blijkt uit het project Zuidoost-Brabant 
Verbouwt Natuurlijk Samen. Het is een van de 
regionale ketens van Building Balance, waarbinnen 
agrariërs, verwerkers, bouwers en woningcorporaties 
samenwerken. Dertien woningcorporaties 
ondertekenden een verklaring waarmee zij hun intentie 
bevestigen om binnen vijf jaar 100 procent biobased 
materiaal toe te passen in hun sociale huurwoningen. 
Joost Lobée, directeur van woningcorporatie Compaen 
uit Helmond, omschrijft op Volkshuisvesting.nl waar 
dat toe leidt: ‘Vertrouwen bij lokale boeren om dit 
jaar 160 hectare vezelgewassen te telen, die worden 
verwerkt tot bouwmaterialen die regionale bouwers 
vervolgens toepassen in onze corporatiewoningen.’
Om ervoor te zorgen dat boeren en bouwers elkaar 
weten te vinden en kennis uitwisselen, is in juni 
2024 het Nationaal Kenniscentrum Biobased Bouw 
(NKBB) opgericht. Door samenwerking met partners 
als Building Balance en woningbouwprojecten zoals 
ZuiderC in Lelystad wil NKBB de kloof tussen theorie 
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Meer inspiratie 

RAPPORT
Pablo van der Lugt voor Amsterdam Institute 
for Advanced Metropolitan Solutions, 
Houtbouwmythes ontkracht – het onderscheid 
tussen fabels en feiten (2021). ams-institute.org

DOWNLOAD
College van Rijksadviseurs, Inspiratieboek 
biobased en natuurinclusief bouwen (2023). Met 
een overzichtskaart van Nederlandse projecten. Te 
downloaden via collegevanrijksadviseurs.nl 

WEBSITE
Building Balance brengt het laatste nieuws 
en inzichten rond de uitvoering van de 
Nationale Aanpak Biobased Bouwen (NABB) 
buildingbalance.eu

en praktijk overbruggen en kennis breed toegankelijk 
maken.

ELKE EU-BURGER EEN HOUTEN WONING

De systeemverandering krijgt gestalte op vele manieren. 
Zo laten biobased bouwmaterialen zich ook goed 
combineren met conceptmatig en prefab bouwen, wat 
een bijdrage vormt aan het versneld oplossen van de 
woningnood én emissiereductie op de bouwplaats. 
Vooral hout – aanpasbaar, verplaatsbaar en herbruikbaar 
– biedt enorme kansen. 
Dit komt bijvoorbeeld tot uiting in het wooncomplex 
Switi in Amsterdam, waar Ekowood Houses en 
BPD samen 24 eengezinswoningen en 45 modulaire 
appartementen van hout en bamboe realiseren.  
Of het project Wilderszijde in Lansingerland, waar  
47 woningen worden gebouwd met een constructie van 
houtskeletbouw. Een soortgelijke ontwikkeling betreft 
de twee houten woongebouwen in Alkmaar. De Groot 
Vroomshoop Bouwsystemen en woningcorporatie 
Woonwaard tekenen hier voor 129 appartementen, 
opgetrokken uit 260 houten prefabmodules. Toepassing 
van kruislaaghout leidt tot een CO2-besparing die 
volgens De Groot Vroomshoop gelijkstaat aan 
16.640 vluchten van Amsterdam naar Rome. Ook 

zijn er diverse initiatieven die biobased bouwen de 
benodigde duw in de rug geven, zoals de Green Deal 
van de Metropoolregio Amsterdam (een op de vijf 
nieuwbouwwoningen in deze regio is vanaf 2025 van 
hout), Samen Biobased Bouwen in de Achterhoek 
(industrialisatie door samenwerking van agrariërs, 
industrie, bouwbedrijven en woningcorporaties) en 
netwerk- en kennisorganisatie WeGrow, een initiatief 
van Ballast Nedam Development, LTO Bedrijven, 
Merosch adviseurs  Duurzaam Gebouwd. 
Als de systeemverandering slaagt, wordt de vraag waar 
al die biobased bouwmaterialen vandaan moeten komen 
steeds prangender. Zo bestaan er bijvoorbeeld twijfels of 
Europa wel genoeg bossen heeft om hout massaal toe te 
passen in de bouw. In hun boek De Houtbouw Revolutie 
(2021) ontkrachten Pablo van der Lugt en Atto Harsta 
deze mythe.  

‘Bossen bedekken 37 procent van het land in Europa. 
De Europese bouwsector produceert met 4 procent van 
het mondiale bosareaal 23 procent van al het gezaagde 
hout wereldwijd, en dat op een duurzame manier. 
Bovendien kan de productiecapaciteit van de Europese 
bossen met 40 procent verhoogd worden. Als we dit 
benutten, dan kan elke EU-burger tegen het einde van 
deze eeuw in een houten huis of appartement wonen.’ 
Interessant is hierbij dat de meeste boomsoorten die 
voor de bouw gekapt worden binnen enkele jaren 
weer teruggroeien, terwijl het gekapte hout veel langer 
gebruikt wordt. De bomen groeien dus sneller terug dan 
de verbruiksduur. 
Andere biobased grondstoffen, zoals vlas en hennep, 
zijn gewassen die op landbouwgrond geproduceerd 
worden. Ze kunnen binnen een volwassen markt een 
klimaatvriendelijk alternatief vormen voor boeren die 
hun land nu nog inzetten voor bijvoorbeeld broeikasgas-
intensieve veeteelt. Overigens zijn er ook bouwbedrijven 
die het zelf doen. Zo investeerde Dijkstra Draisma net 
buiten Dokkum in tien hectare grond, voor de productie 
van lisdodde als isolatiemateriaal.

HET NIEUWE NORMAAL?

Bij biobased bouwen gaat het over materialen zoals 
hout, stro, riet, vlas, hennep, katoen en lisdodde. Ze 
hebben met elkaar gemeen dat ze snel teruggroeien 
en dus hernieuwbaar zijn. Het gebruik ervan put de 
aarde niet uit, maar is tegelijkertijd niets nieuws. 
Sterker nog, tot in de achttiende eeuw was zo’n beetje 
de hele wereld biobased. De muren van de meeste 
huizen waren van hout of klei, de daken van stro of 
riet, de kachel brandde op hout en de lampen op 
koolzaadolie. De industriële revolutie bracht hier vanaf 
circa 1750 verandering in, met grootschalig gebruik 
van kolen en ijzererts. De winning van aardolie (en 
de later daaruit volgende uitvinding van plastic) deed 
hier vanaf het einde van de negentiende eeuw een 
enorme schep bovenop, evenals de grootschalige 
ontginning van aardgasvelden (in Nederland vanaf 
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1948). Een kleine driehonderd jaar na het begin van 
de industriële revolutie is het inmiddels meer dan 
duidelijk dat de toen ingeslagen weg doodloopt. Het 
gebruik van fossiele brandstoffen en de huidige niveaus 
van CO2-uitstoot leiden tot opwarming van de aarde, 
met alle ongewenste effecten van dien. Het mede 
door Nederland ondertekende Klimaatakkoord van 
Parijs roept landen dan ook op tot een energietransitie 
en maatregelen die leiden tot substantiële CO2-
besparingen. De terugkeer naar een biobased 
economie speelt daarbij een belangrijke rol. Voor 
de bouwsector betekent dat: bouwen met biobased 
materialen. De benodigde systeemverandering is 
ingezet. Nu is het aan de boeren, de verwerkende 
industrie, de bouwers en hun opdrachtgevers om er 
het nieuwe normaal van te maken.  Agrariërs, verwerkers, 

bouwers en corporaties 
werken samen in een 
regionale keten
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Nederland richt zich op een volledig circulaire 
bouweconomie in 2050. Dat vergt een nieuwe 
manier van ontwikkelen, bouwen en financieren. 
Jip van Grinsven, consultant bij Alba Concepts, 
en Sladjana Mijatovic, duurzaamheidsmanager 
bij BPD, zetten zich daar met passie voor in. 
Hoe kijken zij naar de kansen om biobased 
bouwen te versnellen? 

‘Prikkels die de transitie    versnellen’

Jip van Grinsven:
‘Om de hele sector 
mee te krijgen, is er 
een financiële prikkel 
nodig’

TEKST: CORIEN LAMBREGTSE / BEELD: RAYMOND DE VRIES

UITGESPROKEN

NAAST IDEALISME BESCHIKKEN Jip 
van Grinsven en Sladjana Mijatovic 
over voldoende realisme om te weten 
dat de circulaire transitie tijd nodig 
heeft. Pas als de koplopers hebben 
bewezen dat het kan, volgen steeds 
meer partijen hun voorbeeld en zal de 
transitie zichzelf versnellen. Hoever 
zijn we daar nog vandaan?
Jip van Grinsven: ‘Als we het 
mondiaal bekijken, schiet het 
nog niet erg op met de circulaire 
economie. In Nederland lopen 
we weliswaar voorop, maar we 
blijven een polderland. Als het over 
nieuwe regels, eisen of normen gaat, 
behartigen partijen vooral hun eigen 
belangen. De uitkomsten liggen altijd 
ergens in het midden. Daardoor 
gaat het ook hier niet zo snel als 
we graag zouden willen. Het goede 
nieuws is wel dat innovaties en 
kennisuitwisseling op het gebied van 
circulariteit steeds sneller gaan. Ook 
in de bouwsector.’

Sladjana Mijatovic: ‘We staan met 
de materialentransitie op het punt 
waar we tien, vijftien jaar geleden 
met de energietransitie stonden. 
Ik denk dat de versnelling nu gaat 
beginnen. Al onze partners zijn 
ermee bezig. Circulariteit wordt als 
essentieel thema gezien. Een gebouw 
is voor ons circulair als bij ontwerp, 
bouw en beheer het hoogwaardig 
gebruik van herbruikbare materialen 
centraal staat, zonder natuurlijke 
hulpbronnen onnodig uit te putten, 
de leefomgeving te vervuilen en 
ecosystemen aan te tasten. Circulair 
bouwen richt zich dus op de 
kringloop van grondstoffen. 
Houtbouw is een voorbeeld van 
circulair bouwen. Maar biobased 
materialen zoals vlas en stro worden 
ook steeds meer gebruikt.’
Van Grinsven: ‘We moeten 
biobased bouwen versnellen, maar we 
zitten ook nog met een paar andere 
problemen, zoals de energietransitie 

zijn. Maar om de hele sector mee te 
krijgen, is er een financiële prikkel 
nodig.’
Mijatovic: ‘De energietransitie wordt 
op allerlei manieren gestimuleerd. 
Denk aan subsidieregelingen en 
hypotheekcriteria. Voor een woning 
met een hoger energielabel krijg je 
een hogere hypotheek dan voor een 
woning met een lager label. Waarom 
niet voor een biobased woning? Het 
wordt tijd dat er prikkels komen 
om ook de circulaire transitie te 
versnellen. Circulariteit gaat over 
waardebehoud, mogelijk zelfs over 
waardetoevoeging. Dat zouden we 
veel tastbaarder moeten maken. 

Ook voor de consument. Een 
voorbeeld van een project waarin 
we dat al jaren geleden hebben 
gedaan, is het project KOMST op 
Zeeburgereiland in Amsterdam. Bij 
de afbouw van de woningen zijn 
tweedehandsmaterialen gebruikt, 
waarbij de aannemer ervoor heeft 
gezorgd dat onze kopers reguliere 
garanties kregen. De bewoners 
konden onder begeleiding van een 
architect hergebruikte materialen 
kiezen voor bijvoorbeeld trappen, 
de inrichting van de badkamer of 
de keuken. In het begin was er wat 
weerstand, maar achteraf waren 
bewoners heel blij. De woningen 

en het woningtekort. Er is urgentie 
om zo snel mogelijk zo veel mogelijk 
woningen te realiseren. Maar we zijn 
nog niet zover dat we dat circulair 
doen.’
Mijatovic: ‘Twee belangrijke 
pijlers in de strategie van BPD zijn 
duurzaamheid en betaalbaarheid. 
We hebben de afgelopen jaren 
samen met architecten en aannemers 
verkend hoe we die twee pijlers 
kunnen combineren. De oplossing 
is opschalen en standaardisatie. 
Door biobased te combineren met 
conceptmatig ofwel industrieel 
bouwen, kunnen we duurzaam 
bouwen betaalbaar maken.’
Van Grinsven: ‘Bij Alba Concepts 
kijken we hoe circulariteit een plek 
kan krijgen in de waardering en 
financiering. Ons doel is om tot 
een financiële systeemverandering 
te komen waarin taxateurs, 
accountants en banken het circulair 
bouwen waarderen en het zo ook 
daadwerkelijk financiële waarde krijgt. 
Veel bedrijven die nu investeren in 
circulair en biobased bouwen, doen 
dat omdat ze intrinsiek gemotiveerd 





Jip van Grinsven 
werkt als consultant bij Alba Concepts aan de 
transitie naar een circulaire bouweconomie. 

Haar doel: meetbare circulariteit en 
oplossingen die de financiële cyclus van de 

circulaire economie sluitend maken. 

Sladjana Mijatovic 
is manager Duurzaamheid bij BPD. Haar 

doel: een circulaire gebiedsontwikkeling die 
niet alleen de CO2-impact terugdringt, maar 
ook sociale en economische waarde voor de 

samenleving creëert.

zijn er een stuk karakteristieker door 
geworden. Er zijn zelfs glas-in-
loodramen geplaatst.’
Van Grinsven: ‘Als mensen 
voor een biobased woning een 
aantrekkelijker hypotheek kunnen 
krijgen, dan zorgt dit ervoor dat 
er meer naar dat soort woningen 
wordt gevraagd. Dat stimuleert 
ontwikkelaars en bouwers om daar 
meer mee aan de slag te gaan. Er 
moet dan wel een eenvoudiger 
systematiek komen, die het makkelijk 
maakt om keuzes te maken over het 
thema circulariteit. Het raamwerk 
Het Nieuwe Normaal geeft daar een 
aanzet voor. Dit raamwerk, opgesteld 
in een samenwerking tussen 
Cirkelstad, Alba Concepts, Copper8, 
Metabolic, Witteveen+Bos en de 
TU Delft, maakt circulair bouwen 
concreet en kijkt daarbij ook naar 

Sladjana Mijatovic:
‘Leg normen voor 
circulariteit vast  
in wetgeving’

worsteling. We willen versnelling, 
we moeten doorpakken. Dat vraagt 
om uniformiteit, juist ook voor 
conceptmatige, fabrieksmatige 
producten. Als elke gemeente andere 
eisen stelt, is dat een belemmering. 
Daarom is dit het moment om het 
hierover te hebben, met deskundige 
partijen als Alba Concepts. We 
hebben elkaar nodig om circulair 
bouwen verder te brengen. De markt 
kan hierin het voortouw nemen. Maar 
uiteindelijk moeten de normen voor 
circulariteit landelijk vanuit wetgeving 
en regulering worden aangegeven.’
Van Grinsven: ‘Daardoor zal de 
sector veranderen. Bedrijven die 
circulair en biobased bouwen zijn nu 
de koplopers. Straks wordt de hele 
bouwsector ertoe verplicht. Als je nu 
niet onderzoekt wat je kansen zijn op 
het gebied van de materialentransitie, 
dan wordt dat in de toekomst een 
bedrijfsrisico. Het is zonde om af 
te wachten. Ga aan de slag, zoek 
partners om kennis te delen en samen 
te werken. Ik denk dat BPD als grote 
gebiedsontwikkelaar daarin een 
belangrijke rol kan spelen.’
Mijatovic: ‘We willen met onze 
inkoop en ons opdrachtgeverschap 
invloed uitoefenen richting 
aannemers, architecten, 
stedenbouwkundigen en andere 
partijen waarmee we samenwerken in 
een gebiedsontwikkeling. Wij kunnen 
een vraag in de markt neerzetten, 
waarbij ambities op het gebied van 

UITGESPROKEN

duurzaamheidsthema’s als energie, 
water en stikstof en sociale thema’s 
als re-integratie en participatie. Dit 
maakt het mogelijk om bij projecten 
te sturen op circulaire optimalisaties 
of om bij een aanbesteding 
circulariteit meetbaar en kwantitatief 
uit te vragen.’
Mijatovic: ‘Standaarden kunnen 
zeker helpen, maar het wordt 
lastig als raamwerken, kaders en 
convenanten door verschillende 
partijen verschillend worden 
geïnterpreteerd en tot verschillende 
eisen leiden. Er zijn gemeenten die 
snappen dat een kader als richtlijn is 
bedoeld, maar er zijn ook gemeenten 
die een kader als eis stellen. Terwijl 
je het er samen over moet hebben 
wat wel en niet haalbaar is in een 
project en waarop je je wel of niet wil 
onderscheiden. Een raamwerk is een 
middel, geen doel.’
Van Grinsven: ‘Dat begrijp ik. Het 
Nieuwe Normaal geeft een idee van 
wat wel of niet realistisch is om van 
ontwikkelaars en bouwers te vragen. 
Maar de eisen moeten natuurlijk wel 
worden afgestemd op het project.’
Mijatovic: ‘Daar zit tegelijkertijd de 

CO2 of circulair materiaalgebruik 
samenkomen. Door duidelijke 
prestatie- en ambitiestandaarden 
te hanteren, voorkomen we dat we 
steeds opnieuw het wiel moeten 
uitvinden. Zo kunnen we focussen 
op de ruimtelijke kwaliteiten, zoals 
belevingswaarde en toekomstwaarde 
van leefomgevingen. Ik denk hierbij 
aan ons project Switi in Amsterdam-
Zuidoost. Een prachtig gebouw 
van acht verdiepingen, grotendeels 
uitgevoerd in hout en bamboe, met 
betaalbare appartementen. Dat is een 
voorbeeld voor bouwers én bewoners.’
Van Grinsven: ‘Het is belangrijk om 
te laten zien dat het kan, circulair en 
biobased bouwen, ook al is het niet 
meteen perfect. Voorbeelden zoals 
Switi laten de richting zien waar we 
heen moeten. Daarmee kunnen we 
de transitie versnellen.’  
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een natuurlijk ophoogmateriaal. Dat doen wij 
samen met producent Mycelco. We kwamen 
uit bij riet en lisdodde. Daarvan maken we met 
behulp van schimmels bioblokken, een natuurlijk 
soort piepschuim. Het product zit nog in de 
experimentele fase, maar het mooie is dat de 
benodigde grondstoffen lokaal kunnen worden 
verbouwd bij hoge grondwaterstanden. Daarmee 
krijgen agrariërs alternatieve verdienmogelijkheden 
in handen.
Qua toepassing bieden de bioblokken vooral 
kansen voor de ophoging van infrastructuur. Voor 
woningbouwlocaties blijft vooralsnog een goede 
oplossing: een metersdik pak zand aanbrengen dat 
de grond heel hard ineendrukt, zodat er na een 
paar maanden kan worden gebouwd. 

DRIJVENDE WONINGEN

Het probleem van de zakkende bodem wordt 
steeds urgenter, omdat we vanwege ruimtegebrek 
en woningnood in Nederland steeds meer in klei- 
en veengebieden bouwen. Misschien zijn er in 
sommige gebieden wel heel andere oplossingen 
nodig. Denk aan gebieden met een ingewikkeld 
bodemwatersysteem, soms vier tot vijf meter onder 
zeeniveau. Mogelijk kunnen we daar het water 
beter omhoog brengen en drijvende woningen 
bouwen die meebewegen met het waterpeil. 
Dat idee heb ik binnen de gemeente Woerden 
gelanceerd. Drijvende woningen moeten zo licht 
mogelijk zijn. Dit lukt niet met beton, maar het is 
wel mogelijk met biobased materialen, zoals hout 
met lisdodde als isolatiemateriaal.
Innovaties moeten zich bewijzen voordat 
ze kunnen worden opgeschaald. Dat maakt 
innovaties in het begin duur. Daar staat tegenover 
dat traditioneel bouwen ook steeds grotere risico’s 
en kosten met zich meebrengt. Deze tijd dwingt 
ons om op een andere manier naar kosten en 
baten te kijken. Biobased bouwen kan op de lange 
termijn toch de goedkoopste optie blijken. We 
moeten simpelweg slimmer gaan bouwen.’

In veel veen- en kleigebieden in Nederland klinkt 
de bodem langzaam in. Dat leidt tot overlast 
voor bewoners, maar ook tot hoge kosten voor 
de overheid. Daarom moeten we op zoek naar 
innovatieve, lichte oplossingen voor woningen 
en infrastructuur. De reden voor de bodemdaling 
is dat de waterstand met name in agrarische 
gebieden laag wordt gehouden, zodat boeren er 
gewassen op kunnen telen. Door de ontwatering 
oxideert het veen en klinkt de klei in. Daar komt bij 
dat veen- en kleibodems niet draagkrachtig zijn. 
Als je er iets zwaars op bouwt, wordt de slappe 
klei- of veenlaag als een spons ingedrukt. Met als 
gevolg dat wegen, tuinen en opritten verzakken 
en rioleringen breken. In slappe-bodemgebieden 
moet het riool elke twintig jaar worden vernieuwd, 
normaal is dat zestig jaar. Wij hebben als Sweco 
berekend dat Nederlandse gemeenten tot wel  
€ 1,7 miljard kwijt zijn aan extra beheerskosten als 
gevolg van bodemdaling.

OPHOGEN MET BIOBLOKKEN

Er is dus alle reden om op zoek te gaan naar 

De toekomst  
is biobased

TEKST: CORIEN LAMBREGTSE / BEELD: JANITA SASSEN

CV Arend van Woerden is expert klimaatadaptatie en bodemdaling bij ingenieursadviesbureau 
Sweco Nederland en programmamanager bodemdaling bij de gemeente Woerden.



VISIE

Biobased bouwen heeft de toekomst. Een ingenieur, 
bouwer en business developer over de noodzaak van de 
grondstoffentransitie, kansen, knelpunten en de kunst 
van het pionieren.

 AREND VAN WOERDEN

‘�Biobased oplossingen 
tegen bodemdaling’
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zit vooral in de kansen. Hoe mooi zou het zijn 
als er voor boeren een alternatief verdienmodel 
ontstaat dat ook nog eens bijdraagt aan duurzame 
woningbouw? 
Steeds meer boeren kiezen in het kader van 
gewasrotatie bijvoorbeeld voor eenjarige 
hennepteelt. Die gewasrotatie is nodig om de 
bodem te herstellen. De hennepteelt biedt kansen 
om daar ook nog iets mee te verdienen. Hennep 
wordt gebruikt als grondstof voor isolatiemateriaal, 
net als bijvoorbeeld lisdodde en miscanthus. Dat 
maakt de bouwsector minder afhankelijk van 
grondstoffen die van ver moeten komen én draagt 
bij aan CO2-reductie.
 
TEGELIJK SPRINGEN

De grondstoffentransitie lukt alleen als de 
agrarische sector, bouwsector en verwerkende 
industrie tegelijk de sprong wagen. Als een van de 
partijen niet springt, lukt het de andere partijen 
ook niet. Zo gaat de bouwsector pas op grote 
schaal biobased bouwen als er voldoende biobased 
grondstoffen beschikbaar zijn. 
De sleutel om die nieuwe economie te laten 
draaien, is regionale samenwerking. Korte ketens. 
Daar probeer ik samen met mijn collega’s vorm 
aan te geven. We brengen woningcorporaties, 
gebiedsontwikkelaars, architecten, verwerkende 
bedrijven en agrarische bedrijven bij elkaar om 
samen een keten tot stand te brengen en afspraken 
te maken over productie en afname van gewassen 
en biobased materialen. Die afspraken geven ons 
als bank vervolgens zekerheid om die ketens ook 
financieel mogelijk te maken. 
De grondstoffentransitie begon met een paar 
woningen. Inmiddels gaat het over wijken. Er 
zijn meer dan tachtig gemeenten in Nederland 
die circulair en biobased bouwen omarmen. Een 
gemeente als Leeuwarden zoekt ontwikkelaars 
met ambities op het gebied van biobased 
bouwen en dwingt daarmee innovatie af. Een 
gebiedsontwikkelaar redt dat natuurlijk ook niet  
in z’n eentje. Maar als we het als koplopers samen 
goed doen, dan brengen we het hele peloton  
op gang.’ 

‘De transitie naar biobased en circulair bouwen 
biedt kansen voor zowel de vastgoedsector, de 
agrarische sector als de verwerkende industrie. Het 
is een win-win-wintransitie, maar die moet nog wel 
van de grond komen. Als het makkelijk was, was 
het natuurlijk allang gebeurd. 
Om dit te stimuleren hebben we in 2022 als 
Rabobank besloten een partnerschap aan te gaan 
met Building Balance. Zo zitten we in een kopgroep 
van organisaties en bedrijven die de Nationale 
Aanpak Biobased Bouwen trekken. Samen zetten 
we in alle provincies initiatieven op om van-land-
tot-pandketens te stimuleren en te ondersteunen. 
 
HENNEPTEELT ALS KANS

Je kunt de grondstoffentransitie zien als 
verplichting, als risico of als kans. De verplichting 
zit in verschillende Europese richtlijnen en 
verordeningen, voortkomend uit de Europese 
Green Deal, die de financiële sector en bedrijven 
dwingen hun CO2-impact te verlagen. Het risico 
bestaat dat als je niet nu in de transitie investeert, 
je straks de concurrentiestrijd verliest. De energie 

�  RIKKERT BESSELSE

‘��Van-land-tot-pand- 
ketens stimuleren’

CV Johan Krijgsman is algemeen directeur bij Waal, een innovatieve platformorganisatie binnen het proces 
van de gebiedsontwikkeling, engineering en realisatie van woningen. 

CV Rikkert Besselse is sustainable business developer bij Rabobank en brengt voor de grondstoffentransitie in  
de vastgoedsector boeren, industrie en gebiedsontwikkelaars bij elkaar in nieuwe, biobased samenwerkingen.

van woningcorporatie Woonstad. Samen maken 
we houtbouw betaalbaar en bereikbaar voor de 
middenhuur. De fundering en eerste bouwlaag van 
het gebouw zijn van beton, het volledige casco voor 
de woningen bestaat uit hout. Het hout komt uit 
productiebossen in Oostenrijk. Voor elke boom die 
wordt gekapt, wordt er één terug geplant. Houten 
latten worden aan elkaar gelijmd in panelen, die 
kruiselings op elkaar worden gelijmd – drie, vijf of 
zeven lagen dik. Die gebruiken we voor de wanden 
en vloeren. De platte pakketten worden naar 
de bouwplaats vervoerd en daar in elkaar gezet. 
Er zijn nog uitdagingen, zoals onderhoudsarme 
gevelbeplating en brandveiligheid, maar daar 
komen zeker oplossingen voor. 

OPSCHALEN

Ik ben geen idealist. Iedereen kan zien dat 
delfstoffen eindig zijn en dat onze voetafdruk 
omlaag moet. Banken, investeerders en 
ontwikkelaars moeten straks voldoen aan eisen op 
het gebied van milieu, maatschappelijke impact 
en bestuur. Die eisen worden via hen ook aan de 
bouwsector gesteld.
Biobased bouwen hoeft echt niet duurder 
te zijn dan traditioneel bouwen. Cruciaal is 
wel dat biobased materialen hoger worden 
gewaardeerd in duurzaamheidsstandaarden en 
-rekenmodellen. Belangrijk is ook dat we snel 
kunnen opschalen. Daarom hebben wij nu zelf een 
houtbouwconcept ontwikkeld voor een gebouw 
met driekamerappartementen. Als we jaarlijks twee 
projecten op basis van dat concept kunnen maken, 
dan gaan de productiekosten omlaag en kunnen 
we circulaire woningen leveren voor de prijs van 
traditionele woningen. 
Het helpt als de overheid eisen stelt op het gebied 
van biobased woningbouw en dat met subsidies 
of fiscale regelingen stimuleert. Daarnaast hebben 
we gebiedsontwikkelaars nodig die hun nek 
willen uitsteken. Juist in deze beginfase hebben 
we changemakers nodig, met lef en daadkracht. 
Partijen die niet alleen zeggen dat ze willen 
verduurzamen, maar dat ook doen.’ 

‘De kunst van betonbouw zijn we al lang meester, 
met houtbouw zijn wij net begonnen. De 
bouwsector is een traditionele sector, dus het gaat 
even duren voordat biobased bouwen breed wordt 
toegepast. Maar wacht maar totdat het tippingpoint 
is bereikt. Dan komt er een versnelling.
Om een voorsprong te hebben, zetten we bij 
Waal nu al in op grootschalige gestapelde 
houtbouw. Op dit moment is 10 procent van onze 
woningbouwprojecten houtbouw, de komende 
tien jaar willen we naar 50 procent. We zijn ook 
bezig met een pilot voor biobased isolatiemateriaal 
van vlas en hennep. Als het lukt, gaan we dat 
materiaal veel meer gebruiken en liggen er dus ook 
kansen voor de landbouw om mee te gaan in deze 
circulaire transitie.

BETAALBAAR

In Rotterdam werken we aan het houtbouwproject 
Valckensteyn. Een gebouw van twaalf 
verdiepingen, veertig meter hoog, in opdracht 

‘�Biobased bouwen hoeft 
niet duurder te zijn dan 
traditioneel bouwen’

JOHAN KRIJGSMAN
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Hybride en 
circulair

Valckensteyn, 
Rotterdam

	> Waal realiseert voor woningcorporatie 
Woonstad 82 appartementen met 
een volledig houten casco in het 
middenhuursegment. Het project is 
onderdeel van de herstructurering van 
de naoorlogse wijk Pendrecht.

	> Met twaalf verdiepingen, in totaal 
veertig meter hoog, wordt Valckensteyn 
een van de grootste houten 
wooncomplexen van Nederland met 
betaalbare woningen.

	> Die betaalbaarheid is mogelijk door 
vanaf de basis in hout te ontwerpen. 
Het casco van de woningen bestaat uit 
massief hout, de wanden en vloeren 
bestaan uit in de fabriek aan elkaar 
gelijmde CLT-panels (kruislaaghout) 
en gelamineerd houten liggers en 
kolommen.

	> Aan de buitenkant zie je het hout 
bijna niet terug; op de gevel komen 
natuursteen en architectonische 
beplating.

Zuiver Bosrijk, Eindhoven
	> In de woonbuurt Zuiver Bosrijk staan in een groen landschap drie gebouwen  

van in totaal 32 houten woningen. De gebouwen zijn volledig remontabel en 
circulair, met veel gebruik van biobased materialen.

	> In de hybride constructie is beton gebruikt voor al het ondergrondse en hout 
voor het bovengrondse. De muurisolatie bestaat uit een mix van vlas, wol en 
gerecyclede stoffen. 

	> De gevels zijn gemaakt van geperst bamboe, een materiaal dat CO2 opslaat, 
nauwelijks vocht opneemt en geen onderhoud vergt. Bamboe kan in korte tijd en 
lokaal worden gekweekt, waardoor het nog duurzamer is dan hout.

	> In de gemeenschappelijke tuin staat een houten faunatoren die is gevuld met  
stro en gras. Vogels, bijen en andere insecten vinden hier hun thuis. 

Benedenerf, Nijmegen
	> Midden in de groene uiterwaarden van de Waal komen negentien ruime, 

grondgebonden woningen. De woningen staan rondom een erf en hebben allemaal 
een terras met voldoende privacy in het landschap in plaats van een tuin. 

	> Het dak, de constructie, de buitengevels en de kozijnen zijn gemaakt van duurzaam 
geproduceerd hout. Voor de isolatie wordt ook biobased materiaal gebruikt, 
bijvoorbeeld houtvezels tussen de houten liggers. 

	> Een aantal woningen wordt uitgevoerd met een unieke houten buitengevel. 
De gevelbekleding is thermisch gemodificeerd, waardoor het bestand is tegen 
weersinvloeden, minder gevoelig voor vocht en bestand tegen schimmels en 
insecten. 

Hyde Park, 
Hoofddorp

	> In de grootschalige 
gebiedsontwikkeling Hyde Park 
komt Mayfair: negen woongebouwen 
met 417 appartementen, 
waaronder twee gebouwen met 108 
middenhuurappartementen. De twee 
gebouwen zijn 22 en 37 meter hoog en 
hebben een hout-hybride ontwerp

	> Vanaf de start van het project was het 
doel de CO2-uitstoot te minimaliseren. 
Er wordt daarom gewerkt met 
constructieve geprefabiceerde 
oplossingen in hout, wat ook zorgt ook 
voor een sneller bouwproces. Alleen bij 
aanzienlijke technische of economische 
voordelen worden andere materialen 
zoals groen beton toegepast.

	> De dragende wanden bestaan uit 
kruislaaghout (CLT) en worden aan 
weerszijden brandwerend bekleed. 
De vloeren bestaan uit een ‘timber 
concrete composite’ vloerplaat: een 
CLT-plaat waarop een laag beton wordt 
gestort.

Biobased bouwen is een goede manier om 
de ecologische voetafdruk te verkleinen en 

tegelijk een unieke woonomgeving te creëren. 
Uitgangspunt voor deze projecten in de 

schijnwerper: zet hout of andere biobased 
materialen in waar het kan, en beton of staal 

waar het moet.

INSPIRATIE
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